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Styrelsen for Brf Kajen 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2014 t.o.m. 31
december 2014, vilket 4r foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av
upplételse. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till f6reningen avgora
fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet

Foreningen har inhdmtat anbud fran JM AB (Anbudsgivaren) att pa totalentreprenad uppfora féreningens
hus. Féreningen avser att teckna avtal med Anbudsgivaren for forvérv av fastighet samt uppforande av
foreningens hus. En forutsittning for anbudets giltighet dr att det till 16 juni 2014 finns 30 tecknade
forhandsavtal eller det lagre antal Anbudsgivaren kan komma att besluta som erforderligt. Anbudsgivaren
har fattat beslut om att erforderligt antal fsrhandsbokningar for anbudets giltighet har uppnatts och har
den 16 juni 2014 lamnat besked om att anbudet géller.

Avsikten &r att pa foreningens fastighet uppfora ett flerbostadshus med totalt 193 bostadsréttsldgenheter,
total boarea ca. 15 679 m2 och uthyrningslokaler med en total lokalarea om ca. 317 m2. Enligt
kostnadskalkylen kommer foreningen att disponera dver 135 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden vara forsakrad genom Anbudsgivarens forsorg. Féreningen
kommer genom Anbudsgivaren att ha en byggfelsforsékring hos Gar-Bo Forsékring AB.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
JM AB har under aret bekriftat att anbudet giller da tillréckligt antal forhandsavtal har tecknats.

Foreningens ekonomi

Kosmadskalkyl

Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for féreningens kommande verksamhet. Tillstdnd att ta emot
forskott for bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den 11 november 2014.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for oforutsedda kostnader (likviditetsreserv) &r
beriknad till 1 115 059 000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 170 050 000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 945 009 000 kr. Enligt kostnadskalkylen berdknas arsavgiften inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten som debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 684 kr/m2 och &r
samt insatser och upplételseavgifter till ca. 60 272 kr/m?2.

Avrdkning mot Anbudsgivaren
Avrikning mot Anbudsgivaren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering
av fastigheten har skett enligt kommande totalentreprenadkontrakt. Avrakning beréknas ske under 201 7.f/Z
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan fyra medlemmar. Vid ridkenskapsarets slut hade foreningen
samma fyra medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet beréiknas péborjas under december 2016. Vid &rets slut var 169
bostadsritter tecknade med forhandsavtal.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2014 haft f5ljande sammanséttning:
Lennart Wirén Ledamot 1) Ordftrande

Ann-Charlotte Eriksson Skyttmo Ledamot

Jan Granmar Ledamot 1)

Erik Barkman Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har héllit fyra (ett) st protokollférda sammantrdden. Under aret har ingen (en) extra
foreningsstdimma hallits.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 juni 2014.

Resultatdisposition

Anbudsgivaren har atagit sig att svara for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de far uppbéra
alla intdkter fram till och med att féreningen tecknat ett totalentreprenadkontrakt, dirmed finns inget
resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
A
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

1 212
212

14 759 788
14 759 788
14 760 000

14 760 000/,4
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4/5

2014-12-31
Not
2
14 760 000
14 760 000
14 760 000
14760 000 ,,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Det dr forsta dret foreningen tillampar BFNAR 2009:1 vilket kan
innebéra en bristande jaimf6érbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregéende rikenskapsaret.

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Upplysningar till balansrikningen

Not1 Ovriga fordringar 2014-12-31
Fordringar entreprendr 212
212

Not2 [Eget kapital

Forskott/inbetalda Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng
Inbetalda forskott 14 760 000
Belopp vid arets utgéng 14 760 000
Stockholm 2015- 20 *. ~ (
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Var revisionsberittelse har l1amnats den /7 — 2015.

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Kajen 5,
org. nr 769621-9224

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Kajen 5 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar dndamalsenliga
med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvérdering av d&ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden ratt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Kajen 5s finansiella stéllning
per den 31 december 2014 enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller balansrakning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Kajen 5 for ra-
kenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 26 mars 2015
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